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	县域传统村落集中连片保护利用规划
	第一部分 规划背景与原则
	一、规划背景
	（一）国家层面
	1．传统村落保护由点状保护向面状保护的新突破
	2．安化县入选2024年传统村落集中连片保护利用示范县
	3．国家层面鼓励利用文物建筑开设公共文化场所、旅游休闲旅游场所，鼓励和支持社会力量参与

	（二）省市层面

	二、规划范围
	三、规划原则
	（一）保护为先、利用为基、传承为本
	（二）文化引领、彰显特色
	（三）统筹规划、重点设计
	（四）创新发展、分步实施

	四、相关规划衔接
	（一）与国土空间总体规划相对接
	1．与空间结构衔接：与县域“一廊三轴、一主两副、三片多点”的城乡发展格局相结合。
	传统村落集中连片与县域空间总体格局相结合
	（1）统筹历史文化保护：与县域历史文化保护相结合。
	传统村落集中连片与县域历史文化保护相结合

	（2）确定村庄布局分类：与县域村庄布局与分类相结合。

	2．与“十四五”规划相对接
	（1）战略定位：充分发挥安化县传统村落集中连片优势，打造中国茶旅文康融合发展区。
	（2）空间布局，优化城镇化空间格局。

	3．与旅游发展相结合
	（1）空间布局：传统村落融入“一心双核三廊三区”的全域旅游空间格局
	（2）空间布局，优化城镇化空间格局。




	第二部分 目标与策略
	五、安化传统村落特征与亮点
	（一）14个融于自然的中国传统村落
	（二）33座丰富多彩的风雨廊桥
	（三）黑茶加工的建筑遗产
	（四）串珠成带的古茶驿道

	六、安化传统村落发展利与弊
	（一）优势
	1．安化历史资源丰富
	2．传统村落特征鲜明
	（1）空间格局：背山面水、依山就势
	（2）村落肌理自然、历史要素丰富
	（3）与蜿蜒山路或与水系串联

	3．传统农业产业（茶产业）强劲

	（二）弊端
	1．区位交通：传统村落区位条件一般、离中心城区有距离
	2．资源分布：传统村落与各类资源契合度不高
	（1）传统村落与风雨桥
	（2）传统村落与茶园、中草药基地等特色农业资源
	（3）传统村落与文旅资源

	3．传统村落自身空心化较为严重
	（1）传统村落基础设施薄弱、产业附加值不高
	（2）部分传统村落“空心化”现象严重，服务体系相对缺乏。
	（3）传统村落利用模式单一，以部分民宿为主

	4．文旅休闲康养开展与名气度不匹配


	七、定位目标
	黑茶秘境传统村落璀璨星链
	古道遗韵风雨廊桥绚丽集群

	八、发展策略
	（一）总体思路
	1．探索安化县传统村落集中连片模式
	（1）全县层面：评估分类、科学划片
	（2）连片带层面：因地制宜、串珠成带
	（3）集中连片组团层面：村景组合、资源联动
	（4）村落内空间层面：重点打造、业态植入

	2．联动县域发展，实现乡村振兴
	3．传统村落与其他产业资源联动发展结合
	（1）传统村落与田园风光自然景观、安化文化、休闲新业态相融合
	1）与田园风光、自然景观结合
	注重传统村落与景区旅游结合，马路溪村青云洞（国风主题溶洞）

	2）与梅山文化、黑茶文化、红色文化等文化结合 
	3）与休闲新业态结合

	（2）传统村落与黑茶产业相融合


	（二）发展路径
	1．发展目标与工作重点
	（1）三个落脚点
	（2）规划重点

	2．发展策略
	（1）全域统筹、向心发展、核心引领、多方合力、行动抓手
	1）全域统筹：强调全域统筹、村庄联动的发展模式
	2）向心发展：做大、做强、做精安化县域南部传统村落集中连片区域
	3）核心引领：特色化、精致化打造龙头传统村落，形成龙头带动效应
	4）多方合力：汇集国、省、市、县、镇多级资源，引入多元市场力量，促进多方共赢，共享保护和发展成果
	5）行动抓手：围绕产业发展要求，建立传统村落集中连片保护利用项目库，优先打造重点项目

	（2）项目层面：运营前置
	1）产品思维
	2）系统思维
	3）平台思维
	4）客户思维


	3．技术路线



	第三部分 县域保护利用格局
	九、保护利用价值评估
	（一）构建传统村落保护与利用价值评估体系
	（二）评估体系指标：分级分类
	（三）保护价值评估：分类保护
	（四）利用价值评估：分级利用

	十、保护利用分级分类要点
	（一）保护管控措施
	1．传统村落依存的自然环境保护
	（1）背景山体保护要求
	（2）联系河流保护要求
	（3）农田保护要求

	2．整体格局风貌保护
	（1）注重传统空间格局的保护
	（2）划定传统村落保护范围
	（3）建筑高度控制和风貌引导

	3．文物古迹保护
	（1）文物保护单位
	（2）未核定为文物保护单位的不可移动文物保护要求

	4．建筑类保护
	（1）历史建筑保护要求
	（2）传统建筑保护要求
	1）修缮
	2）既有整治改造
	3）新建建筑
	4）完善消防配套设施
	5）再利用、宣传传统建筑价值


	5．历史环境要素保护要求 
	1）古树名木
	2）其他历史环境要素

	6．非物质文化遗产保护
	7．人居环境整治
	1）加快推进污水处理设施建设
	2）推进道路修建，提升村通村貌
	3）建立政府主导、多方参与、市场运作的管护机制


	（二）分级保护利用要点
	1．一级利用村落：核心引领
	2．二级利用村落：重要发展
	3．三级利用村落：一般联动
	4．积极保护未列入保护名录的村落：重点带动


	十一、县域集中连片保护格局
	（一）总体保护思路
	1．保护优先、分级保护：针对核心要素做到“抢救——控制——整治——利用”适度有序
	（1）保护理念
	（2）主要原则
	（3）保护策略
	1）村落普查、评估筛选
	2）重点保护、分层次指引


	2．连片保护、系统保护：从“单村保护”到“集中连片保护利用”，从“分散保护”走向“协同保护”
	3．协同保护、以用促保：以“发展”促“保护”，从“冻结保护”走向“保用结合”，以利用与传承来促保护

	（二）连片保护格局
	1．一、二、三级保护传统村落
	2．四级保护区域
	3．其他村落


	十二、县域集中连片利用格局
	（一）利用思路：突出重点、彰显特色，实现传统村落的差异化、错位化发展
	1．重点组团，核心带动
	2．全县系统性发展
	3．突出特色，差异发展

	（二）连片利用结构
	1．“古韵茶道”传统村落集中连片组团
	2．“商贸新颜”传统村落集中连片组团
	3．“环湖赏茶”传统村落集中连片组团



	第四部分 片区与村落发展建设方案
	十三、传统村落发展指引
	（一）“古韵茶道”传统村落集中连片组团
	1．区域概况
	2．发展方向
	3．集中连片组团发展指引
	4．高城村发展指引
	（1）村落特色
	（2）历史文化遗存
	（3）保护利用：村落肌理保存完整，活化利用初步展开
	（4）现状问题：已进行人居环境整治，村落活力有待进一步提升
	（5）目标定位
	“高山之城 茶马遗风”

	（6）发展策略
	策略一：利用社会资本完善配套服务，激活水街魅力
	策略二：连线串珠，打造多类型核心项目

	（7）重点项目植入

	5．洞市老街发展指引
	（1）现状特色分析
	（2）历史文化遗存
	（3）保护利用：格局风貌保存完整
	（4）现状问题：人居环境有待提高、街区活力不足
	（5）目标定位
	“茶马互易 商贸老街”

	（6）发展策略
	策略一：“老街+周边”的两级共生单元
	策略二：茶马古街打造、激活老街活力

	（7）重点项目植入

	6．黄花溪村发展指引
	（1）现状特色分析：鹞子尖古道在安化的起点
	（2）历史文化遗存
	（3）保护利用：风貌整治较好
	（4）现状问题
	（5）目标定位
	（6）发展策略
	策略一：自我造血推动“黄花溪度假”IP塑造，打造强旅游吸引点
	策略二：塑造多类型项目

	（7）重点项目植入

	7．梅山村发展指引
	（1）现状特色分析
	（2）历史文化遗存
	（3）保护利用
	（4）现状问题
	（5）目标定位
	“古寨寻幽 古道探险”

	（6）发展策略：完善基础设施，传统建筑以用促保，塑造多类型项目
	（7）重点项目植入

	8．锡潭村发展指引
	（1）村落特色
	（2）发展策略：围绕永锡桥进行活化利用
	（3）重点项目植入

	9．集中连片组团连线缔造

	（二）“商贸新颜”传统村落集中连片组团
	1．区域概况
	2．发展方向
	（1）黑茶贸易文化街区
	（2）水上游线连通

	3．集中连片组团发展指引
	4．黄沙坪老街发展指引
	（1）村落现状
	（2）发展策略：连线串珠，激发内生活力
	（3）重点项目植入

	5．唐家观社区发展指引
	（1）村落现状
	（2）发展策略：以文促旅，激发老街活力
	（3）重点项目植入


	（三）“环湖赏茶”传统村落集中连片组团
	1．区域概况
	2．发展方向
	（1）传统村落+茶旅
	（2）水上交通串联

	3．集中连片组团发展指引
	4．大安村发展指引
	（1）村落特色
	（2）历史文化遗存：类型丰富、保存完好
	（3）保护利用：历史遗存保存完整
	（4）现状问题
	（5）目标定位
	“青山环绕 茶韵古村”

	（6）发展策略
	策略一：非遗体验 & 农文旅融合：以资源定产业，以产业谋业态 
	策略二：连点串线，激发古村活力

	（7）重点项目植入

	5．马路溪村
	（1）村落特色
	（2）保护利用：已进行传统建筑保护修缮、人居环境整治
	（3）目标定位
	（4）发展策略：以文促旅，以旅带农
	（5）重点项目植入

	6．双烟村发展指引
	（1）目标定位
	（2）发展策略：完善设施，以用促保
	（3）重点项目植入

	7．金辉村发展指引
	（1）目标定位
	（2）发展策略：完善设施，以用促保
	（3）重点项目植入

	8．新谭村樟水凼
	（1）目标定位
	（2）发展策略：完善设施，以用促保
	（3）重点项目投入

	9．滑石寨村
	（1）目标定位
	（2）发展策略：完善设施，以用促保
	（3）重点项目植入

	10．九龙池村
	（1）目标定位
	（2）发展策略：完善设施，以用促保
	（3）重点项目植入

	11．天子山村
	（1）目标定位
	（2）发展策略：完善设施，以用促保，发展中药材特色产业
	（3）重点项目投入



	十四、启动关键项目计划
	（一）咽喉交通联通行动
	（二）点亮安化风雨桥行动
	（三）美丽屋场行动
	（四）老屋利用行动
	（五）传统村落品牌行动
	（六）风雨桥修缮行动
	（七）村落激活计划
	（八）村落保护行动
	（九）基础设施完善行动
	（十）人居环境改善行动
	（十一）公共服务提升行动

	十五、建设时序
	（一）规划分期及目标
	1．规划近期：2024年至2025年，共2年
	2．规划远期：2026年至2035年，共10年

	（二）近期（建设探索期）实施要点
	1．第一阶段（即日起至2024年底）
	（1）编制完成《安化县域传统村落集中连片保护利用规划》，按照规划落实各项工作任务。
	（2）开展建设工作，在县政府领导下设置传统村落集中连片建设指挥部，统筹推进项目进度。
	（3）重点推进建设“古韵茶道集中连片组团”传统村落（高城村、洞市老街、黄花溪村、梅山村、锡潭村、思贤村）的
	（4）重点推进建设“商贸新颜集中连片组团”传统村落（黄沙坪社区、唐家观）的保护利用项目，主要启动各村传统建
	（5）完成剩余8个中国传统村落数字博物馆建设，加强对传统村落的宣传、保护、利用。（滑石寨、樟水凼、大安村、
	（6）组织安化县传统工匠队伍培训班，启动传统建筑建造技艺传习培训班。
	2．第二阶段（2024年初至2025年底）
	（1）启动其他组团“环湖赏茶传统村落集中连片组团”（大安村、马路溪村、将军村滑石寨村、九龙池村、天子山村、
	（2）完成“两带三组团”建设工作，列入项目清单中的中央专项资金补助项目应全部竣工并通过县领导小组审查。
	（3）补齐传统村落消防设施短板，完善消防机构，配备适用的小型消防车及各种消防设备；结合各传统村落实际情况，
	（4）组织上级主管部门及专家进行考察，对传统村落集中连片建设工作做出指导建议，并在此基础上推进项目整改。


	十六、实施保障
	（一）实施思路
	1．政府：兜底完善+引导促进（整合发力）
	2．市场：主体投入+投资运营（融资撬动）
	3．百姓：共建共享+共用共管（人间烟火）

	（二）资金保障
	1．政府加大财政投
	2．多渠道融资形式
	（1）旅游及扶贫专项资金
	（2）乡村发展的其他专项资金
	（3）外来企业投资资金
	（4）村民自有资金
	（5）银行贷款
	（6）其他渠道来源资金


	（三）建立共同参与机制
	1．深入践行共同缔造理念，构建共建共治共享格局
	（1）加强党建引领，提升乡村治理水平
	（2）成立合作组织，激发村民内生动力
	（3）引导多方参与，“党政村企”深度共建

	2．深度融合设计下乡模式，完善建设管理保障体系
	（1）创新思维下乡，构建全程质量管理闭环
	（2）专业人才下乡，定点驻村提供陪伴服务


	（四）创新农村土地与产权制度
	1．土地支持政策
	2．传统建筑长租政策
	3．“房、地分离”的民居买卖政策


	十七、案例借鉴
	（一）浙江湖州市德清县莫干山裸心谷
	1．概况
	2．供地方式
	3．模式借鉴
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